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REFERAT
fra stiftende generalforsamling i
Andelsboligforeningen Baunchejvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby

Mandag den 8. februar 2016 k1. 19.00 afholdtes der, blandt lejerne i ejendommen, stiftende general-
forsamling for andelsboligforeningen Baunehgjvej 11-15 og Sorgenfrigirdsvej 71-79, 2800 Kgs.
Lyngby. Den stiftende generalforsamling blev afholdt i Idrztshuset, Carlshgjvej 2, 2800 Lyngby.

Baggrunden for generalforsamlingen var, at ejendommen i november 2015 var solgt af Henef A/S
til Core Bolig VI kommanditselskab for kr. 53.000.000 med overtagelse 1. marts 2016. I folge kap.
XVli Lejeloven udloste salget ret for beboerne til at overtage ejendommen til samme pris og vilkar,
som den er handlet for. Den 21. december 2015 modtog beboerne, fra Nybolig Erhverv A/S, til-
budsmaterialet, der udover kebsaftalen tillige indeholdt samtlige dokumenter for ejendommen. I
tilbuddet var oplyst, at fristen for beboelseslejerne, til at stifte en andelsboligforening, som accepte-
rede at overtage ejendommen, udleb den 29. februar 2016 k. 16.00.

Tilbuddet om at overtage ejendommen fik lejerne til at nedsette en initiativgruppe. Gruppen bestod
af medlemmer fra ejendommens beboerreprasentation og andre interesserede lejere. Efter mode
med, og tilbud fra advokatfirmaet 24B, valgte gruppen i januar 2016, at indgi samarbejde med ad-
vokatfirmaet, der var reprasenteret af advokat Henrik Brazmer og cand. polit Christian Thomas
Christiansen. 1 samrad med gruppen var der inden den stiftende generalforsamling blevet udarbejdet
cksempelvise skonomiske opleg til en andelsboligforenings finansiering af kebet, og efterfalgende
drift af foreningen og ejendommen. Ligeledes havde gruppen fiet, og kommenteret, forslag til ved-
teegter for andelsboligforeningen. Mulige kreditgivere havde besigtiget ejendommen med henblik
pa at afgive tilbud pa finansiering af andelsboligforeningens keb, og en byggetekniker havde fore-
taget en vurdering af ejendommen stand. Resultat af arbejdet blev fremlagt i det stiftelsesmateriale,
som blev omdelt og gennemgéet ved beboermadet atholdt mandag den 25. januar 2016 ligeledes i
Idreetshuset Carlshajvej 2.

Stiftelsesmaterialet, der ved medet mandag den 25. januar 2016 var blevet gennemgdet af Henrik
Bramer (HB), Christian Thomas Christiansen (CTC), samt ingenier Claus Dam (CD) fra det radgi-
vende ingenier- og arkitektfirma Peter Jahn & Partnere (PJP), indeholdt, til brug for den stiftende
generalforsamling folgende
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Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Orientering om andelsboligforening.

s Besvarelse af spargsmal fra beboerne (HB/CTC)
* Gennemgang af ejendommens stand (CD)
¢ Gennemgang af og beslutning om
finansieringsplan og budget (HB/CTC)
s Gennemgang af og beslutning om
vedtagter (HB/CTC)
3. Stiftelse af andelsboligforeningen. (HB/CTC)

4, Valg af bestyrelse.
5. Valg af administrator.

6. Eventuelt.

Ad dagsordenens pkt. 1

Ved den stiftende generalforsamling deltog beboere fra ca. 29 lejemdl samt Henrik Bramer, Chri-
stian Thomas Christiansen, og Claus Dam. Endvidere deltog andelsboligchef Mikael Vedel fra
BRFkredit.

Christian Thomas Christiansen blev valgt som dirigent og referent.

Narvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengi-
ver de vazsentligste synspunkter og beslutninger.

Ad dagsordencns pkt. 2,

Besvarelse af spargsmal fra beboerne (generelt)

Henrik Bremer redegjorde kort for andelsboligforeningens forhold og besvarede generelle sporgs-
mal til det udleverede stiftelsesmateriale.

Ejendommens stand.

Ejendommen benyttes som udlejningsejendom til beboelse. Bygningerne indeholder 51 beboelsesle-
jemal, som alle har selvsteendigt kokken samt eget bad og toilet. Lejligheder og brugsvand opvar-
mes via fjernvarme.

Det radgivende arkitekt- og ingenierfirma Peter Jahn & Partnere A/S (PJP) har besigtiget ejendom-
mene med henblik pa at vurdere ejendommenes stand, samt for at vurdere behovet for at udfore
eventuelle vedligeholdelsesarbejder — dels i forbindelse med andelsboligforeningens overtagelse af



ejendommene, og dels senere. Pé side 16-18 i denne folder er der et sdkaldt 20. pkt. — skema. Ske-
maet, der er udarbejdet af PJP, viser konklusionen efter gennempgangen af ejendommen, herunder
overslagspriser m.m. for de renoveringsarbejder, som PJP finder ber udfores i forbindelse med
overtagelsen af ejendommen og senere.

Claus Dam vurderede, at ejendommene som helhed mé betegnes som verende i god stand sammen-
lignet med ejendomme af tilsvarende alder og beliggenhed. Ifolge sin budgetoversigt fandt PJP dog,
at andelsboligforeningen, straks efter overtagelsen, bor gennemfore en del renoveringsarbejder pa
ejendommen. Renoveringsarbejderne vedrarer bl.a. eftergang af inddekning og udbedring af mur-
vark og skorstene, reparation af udvendig betonkzldertrappe/murede vanger, yderligere ventilation
af kalder, eftergang af revner i facade og silbanke, vedligeholdelse af gasfyrede varmecentraler,
partie] udskiftning af faldstammer og vandstigestrenge, samt eftersyn og udbedring af fzlles elin-
stallationer. Desuden finder PJP, at foreningen ber istandsatte sine vinduer eller udskifie disse. |
relation til sidstneevnte emne har initiativgruppen tilkendegivet, at de eksisterende plasticvinduer i
ejedommen, er elendige og, som PJP anbefaler, ber udskiftes til tree/aluminiums vinduer, der er
tidsvarende, langt bedre isolerende, og, ikke mindst, stort set vedligeholdelsesfri. P4 den baggrund
er der i andelsboligforeningens finansieringsplan, for erhvervelsen af ejendommen, medtaget en
udgift pé kr. 4,65 mio. kr., inkl. afledte beleb til lineomkostninger m.m. Belsbet omfatter kolonnen
”Arbejder der ber udferes straks™ i PJP’s budgetoversigt — samt, at der, i stedet for renovering af de
eksisterende plasticvinduer, isettes nye traz/aluminiumsvinduer. Udgiften til stillads ved vinduesud-
skiftningen er inkluderet i belabet. Indenfor 2-5 ar efter stiftelse ber foreningen foretage yderligere
renoveringsarbejder for ca. kr. 1,4 mio. Det betyder — alt andet lige — et behov for ca. 6 % forhejelse
af boligafgiften for andelshaverne. Det svarer til en ansldet stigning pr. maned pa hhv. kr. 250, kr.
280 og kr. 375 for andele pa respektivt 55, 62 og 83 m®. | beregningen er forudsat at udgiften finan-
sieres ved provenu fra et 20 arig banklan med variabel rene (3,5 %), som afdrages over 20 &r. Ydel-
sen pa det 1an antages at vere ca. 7,3 %. Se i evrigt — alt andet lige — konsekvenserne i de to 11 ars
budgetter i form af stiftelsesbudgettet pa side 14 og det lovbestemte “reference” budget - kaldet
"STANDARD FINANSIERING?” pa side 15. Om ca. 10 dr — se kolonnen "Arbejder der foreslas
udfert senere - forventer PJP, at der ber foretages yderligere ekstra ordinar renovering af ejendom-
men for ca.. kr. 1,15 mio. Ejendommens i ovrigt gode stand underbygges tillige af den kendsger-
ning, at kontoen (§ 18b) i Grundejernes investeringsfond (GI) er negativ.

I andelsboligforeningens forste ar vurderer PJP, at der i foreningens budget arligt ber afsattes kr.
180.000, inkl. hensettelser i GI til udvendig vedligeholdelse. | de budgetter som er indeholdt i nar-
varende folder er det neevnte belob afsat til udvendig vedligeholdelse. Belabet vurderes som for-
svarligt.

Henrik Brazmer oplyste, at ejendommen kan opnd ejendomsforsikring, som dakker angreb af svamp
og insekter, uden forbehold.

Gennemgang af og beslutning om finansieringsplan og budget for stiftelsen.

Henrik Bremer og Christian Thomas Christiansen, suppleret af Mikael Vedel fra BRF, gennemgik
forholdene vedrerende finansieringen af ejendommens keb, inkl. afledte omkostninger, budgettet,
inkl. 11 &rs budgetterne samt det beboerskema, som var en del af stiftelsesmaterialet, som var rund-
delt og gennemgdiet pad medet den 25. januar 2016.

Rédgiverne papegede, at 1an, som andelsboligforeningen optager i kreditforening og bank, grund-
leggende skal tilgodese to forhold. Dels at ydelsen bliver sa lav som mulig, sdledes at behovet for
stigning i forhold til den nuverende leje begraenses, og dels, at der opnis sterst mulig sikkerhed for,
at ydelsen pa lanene er kendt i lengst mulig tid.



Der kan anvendes mange rentesatser i beregningseksemplerne. En hgjere rentesats vil vere ensbe-
tydende med en leengere periode med en fast ydelse, og en lavere rente betyde, at perioden er korte-
re, inden lanet skal rentetilpasses.

Det blev oplyst, at et stdende 1dn — ofte betegnet F3, F5, F9 eller F10 - er en lanetype, som ikke af-
drages i lebetiden. Der betales alene rente og bidrag til kreditforeningen. Lénet er, som udgangs-
punkt, inkonvertibelt i perioden indtil det enten udleber, eller rentetilpasningen sker efter den aftalte
periode. 3 ar for F3 lan, 10 &r for F10 1an, osv. Det betyder, at lanet som udgangspunkt ikke kan
indfries eller omlegges, for lanet udleber eller skal rentetilpasses. Fordelen ved de stdende lan er, at
de er billigere end fastrenteldn. F.eks. er ydelsen for et F9 1&n p.t. ca. 2,4 %. Ulempen er, at det sta-
ende lan skal rentetilpasses, nir det refinansieres, hvilket vil sige pa de rentevilkar, der er gldende
pa omlagningstidspunktet. Dette indebaerer en risiko for, at ydelsen pa det nye 14n kan blive hejere
end ydelsen ved laneoptagelsen, hvilket kan medfere behov for boligafgifisstigning pa refinansie-
ringstidspunktet. I stiftelsesmaterialet var det forudsat, at foreningen optog sterst mulig realkredit-
1an som F9. Risikoen for boligafgiftsstigning (om ca. 9-10 &r) forventes dog at blive/kunne reduce-
res/elimineres, da det samtidig er forudsat i finansieringsplanen, at foreningens evrige lan — banklan
og kassekredit — til den tid (om ca. 10 ar) er, eller stort set vil veere, indfriet. Christian Thomas Chri-
stiansen henviste til finansieringsmodellen i stiftelsesmaterialets side 9-10 og de tilherende “"Budget
for perioden &r 1-11” pa side 14 og 15. Sidstneevnte budget illustrerer i ovrigt konsekvensen for
boligafgiften — alt andet lige - i ar 11, hvis ydelsen pa det refinansierede realkreditlan til den tid er
steget fra f.eks. 2,4 til 5,75 %.

Dirigenten oplyste, at der, naturligvis ogsé er mulighed for, at renten p&d omlegningstidspunktet er
lavere end i dag. Det vil i givet fald muliggere, at boligafgiften, vurderet i forhold til i dag, vil falde.
Som renteniveauet er i dag, ma det dog forventes, at der pd omlagningstidspunktet er en risiko for,
at renten vil vaere steget.

For fuldstzndighedens skyld anforte dirigenten bemarkninger om fastrenteldn. Den lantype har den
fordel, at ydelsen er den samme i hele lobetiden og lanet er konverterbart. Eksempelvis er ydelsen
pd et konvertibelt 3 % fastrentelan i realkreditforening med afdrag og 30 ars lebetid, p.t. ca. 5,7 %
p.a. inkl. bidrag! For samme 1an med afdragsfrihed de forste 10 ar, vil ydelsen i den afdragsfti peri-
ode (10 &r) vere ca. 3,7 % p.a., inkl. bidrag, og i afdragsperioden (de resterende 20 ar) ca. 7,7 %.
Ulempen er, at ydelsen er dyrere i forhold til de stdende 1an, jf. konsekvensen anskueliggjort i 1-11
ars budgettet pa side 15 i stiftelsesmaterialet — betegnet "Standard Finansiering”. Heraf fremgdr det,
at andelshaverne ma stige ganske kraftigt om méaneden i forhold til den nuvzarende leje.

P4 ovennavnte baggrund indstillede initiativgruppen og advokatfirmaet, at andelsboligforeningens
finansieringsplan og budget for drift &r 1 er som anskueliggjort pd side 9 i stifielsesmaterialet. I
overvejelserne er det tilstrabt, at opnd en god balance mellem en overkommelig ydelse pa et real-
kreditldn, et fornuftigt indskud og en attraktiv boligafgift. De intentioner afstemmes i et budget,
hvor der — alt andet lige - vil vare et stort drifismasssigt overskud, ndr lanet i realkreditforeningen
skal refinansieres i 2025.

Dirigenten repeterede, at forudsetningerne for stiftelsesmodellen. (1) - mindst 60 % af udlejede
beboelseslejemal i ejendommen er indmeldt i andelsboligforeningen pa accepttidspunktet (krav pr.

1 januar 2015 ifelge Lejeloven). (2) at mindst 60 % af beboerne efter areal bliver andelshavere, og
(3), at der indskydes kr. 3.000 pr. m?® i indskud. I evrigt forudsaztter modellen, at der optages af-
dragsfrit 14n i realkreditinstitut, som rentetilpasses hvert 9. ar, og har en lebetid pa 30 &r, samt at der
optages lan i bank med lobetid pa 10 &r.

Grundlaget for andelsboligforeningens stiftelse er sdledes baseret pa den finansieringsplan og det
budget, som fremgar pa side 9 og 10 i stiftelsesmaterialet, samt i 11 &rs budgettet - kaldet "Budget
for perioden &r 1- &r11” — p4 side 14. Sidstnaevnte budget viser den forventelige boligafgift pr. m?
p.a. for hvert enkelt &r af de felgende 11 &r. De specifikke konsekvenser for hvert enkelt lejemal i ar



1 (2016) fremgar af beboerskemaet pé side 13. Dirigenten bemarkede, at der hverken i stiftelses-
eller standardmodellen er forudsat, at der bliver flere andele de kommende 11 ar. Eventuelt salg af
kommende tomme lejelejligheder, som andele, vil séledes styrke foreningens ekonomi.

Dirigenten redegjorde neermere for beboerskemaet pa side 13 samt gennemgik 11 &rs budgetterne
pa side 14 og 15.

I relation til posten "Moderniserings”Tilleg (MT) i budgettet oplyste dlrlgenten at den nuvarende
leje for beboelseslejemal varierede meget. Mellem kr. 791 — 1.352 pr. m? p.a. Da det ber tilstrebes,

at de lejere der gér med i andelsboligforening stiger ens pr. m” — alts at boligafgiften er ens pr. m*’

har det veeret nedvendigt at finde en made, hvorpd problemet med den uens leje kan leses. | den
sammenhaeng er oplegget til l@snmg, at lade forskellen mellem en "Teoretisk basisleje” — som er
antaget at veere kr. 850 pr. m” p.a. - og en evt. hajere leje, vaere et "tilleg”, som skal betales ved
siden af boligafgiften, der jo er ens for alle andelshavere pr. m%, Konsekvensen for de andelshavere,
som ville blive berert af MT fremgik af beboerskemaet pé side 13 i stiftelsesmaterialet. Efter drof-
telse besluttede den stiftende generalforsamling, at tillgget betales i 10 ar - fuldt ud i 5 ar, hvoref-
ter det aftrappes linezert over de sidste 5 ar (dvs. ca. 16.67 % pr. ar) at regne fra 1. april 2021. Sidste
tilleg betales siledes den 1. marts 2026- hvorefter tilleegget falder bort. Til den tid vil foreningen —
alt andet lige - mangle indtegten fra tilleeggene i driften, og der vil kunne vaere behov for, at bolig-
afgiften stiger for alle andelshavere.

I relation til pro rate heaftelse oplyste Henrik Breemer, at realkreditforeninger og — isa&r — banker, i
den nuvaerende konjunktur, ofie forlanger, at andele hafter pro rata (det vil sige efter fordelingstal)
for de 1an, som ligger yderst i pantesikkerheden i ejendommen. Det betyder, som oftest, at der er
krav om kaution fra andelshaverne overfor banklan, inkl. kassekredit — og i nogle tilfzlde tillige
overfor en del af 1an optaget i realkreditinstitut I alle tre modeller er forudsat, at andele hzfter pro
rata for 1an i bank, herunder evt. kassekredit. Henrik Breemer oplyste, at der ikke vil blive forlangt
pro rata heftelse for realkreditldn, som optages ved stiftelsen. Henrik Brmmer forklarede, at andels-
haveren ved “Pro rata” maksimalt hafiter — med sit fordelingstal (= m %y for sin andel af den til en-
hver tid varende gald til banken. Man hafter sdledes ikke for andre andelshaveres del af galden til
banken. "Personligt" betyder, at man hefter med alt, hvad man ejer og har.

Hazftelsen bliver udelukkende aktuel, hvis andelsboligforeningen ikke kan betale sine forpligtelser
til kreditforeningen og banken. I betragtning af, at ejendommen er solgt til en fornuftig pris i mar-
kedet, og andelsboligforeningen (og andelshaverne) far glade af det lave renteniveau for tiden,
formodes det, at heftelsen aldrig bliver aktuel.

Henrik Braemer henviste til bemarkningerne i stiftelsesmaterialet. Her var anfert, at andelsboligfor-
enmgz n optager lan, inkl. kassekredit for ca. kr. 7,3 mio. i bank. Det svarer til, at f.eks. en andel pd
62 m- skal forvente at hefte pro rato og personligt for ca. kr. 235.000. I takt ‘med at banklanet af-
drages, falder heeftelsen. Ved salg indtreeder keber af andelen i resthzftelsen, og den szlgende an-
delshaver bliver frigjort for sin forpligtelse.

Henrik Breemer forklarede, at spergsmélet om tilvaekst til indskuddet (indskud + tilvaekst = andels-
vaerdi) erfaringsmeessigt har stor bevigenhed. Ved opgerelsen i balancen i andelsboligforeningens
dbningsrapport og senere i arsrapporterne, kan vardien af ejendommen szttes til en af folgende tre
sterrelsen - (i) kebesummen med tilleeg af senere omkostninger, herunder renoveringsarbejder, (ii)

den offentlige ejendomsvurdering, og (iii) en valuarvurdering.

De forste to &r efter stiftelsen/overtagelsen af ejendommen foreskriver Andelsboligloven, at andele
kun szlges til indskuddet, evt. med tilleeg af vardien af egne forbedringer i lejligheden. Efter to &r
kan andelen szlges til indskuddet inkl. en evt. tilvakst, hvis ejendommens verdi til den tid er vur-
deret hajere end anlegsinvesteringen (kebesummen m.m.). Er den offentlige vurdering, som i

dag er kr. 58.500.000, om to &r hgjere end kebesummen, inkl. afledte omkostninger ved stiftelsen,



vil andele, alt andet lige, kunne szlges for et hajere beleb end indskuddet. Alternativt kan der ind-
hentes en valuarvurdering til den tid, og den kan benyttes, hvis vardis@tningen er hajere end kobe-
summen + afledte omkostninger. Til andelsveaerdien kan salgeren tage sig betalt for (rest)veerdien af
evt. egne forbedringer i andelen. Salgsbelabet er skattefrit.

Efter gennemgangen besluttede den stiftende generalforsamling, at leegge stiftelsesmaterialet
runddelt og gennemgaet ved madet den 25. januar 2016, korrigeret med ovennavnte beslut-
ning om afvikling af MT, til grund som det skonomiske stiftelsesfundament, og andelsvaerdien
skal til enhver tid vacre den hajst opnaclige i henhold til Andelsboligloven. Samtidig beslutte-
de den stiftende generalforsamling, at give den senere valgte bestyrelse bemyndigelse til at
trzeffe valg om financier (realkreditinstitut og bank), og i overensstemmelse med de trufne
beslutninger, jf. ovenfor, at hjemtage bedst mulige lin, optage seedvanlig driftskredit, samt
kredit til brug for mellemfinansiering. Sidstnavnte da indskuddene fra andelshaverne forst
indbctales til foreningen cfter at kebesummen er deponeret i henhold til kebsaftalen.

Gennempang og vedtagelse af vedtepter.

Herefter gennemgik Henrik Breemer udkastet til vedtaegter, som var vedhaftet stiftelsesmaterialet.
Folgende ndringer/tilfejelser blev besluttet:

1 § 3, udgér nzstsidste afsnit og erstattes af folgende:

“Hver andelshaver ma kun have én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo lejligheden, med
mindre andelshaveren udlejer sin bolig, jf. § 12. Overdragelse af andelen, jf. § 14, kan i ovrigt ske
pé vilkér svarende til barne- eller foraldrekeb, sdledes at den szlgende andelshaver kan blive boen-
de som lejer hos den kebende andelshaver”.

I§4,1.linje udgar "betaler” og erstattes med "betale”.

1 § 9, udgéar femte afsnit og erstattes af folgende:

»Tillazgget betales i 10 ar at regne fra 1. april 2016. Tillegget betales fuldt ud i 5 dr, hvorefter det
aftrappes linezrt over de sidste 5 ar (dvs. ca. 16.67 % pr. ar) at regne fra 1. april 2021, séledes at
sidste tilleeg betales den 1. marts 2026-hvorefter tilleegget falder bort. Andele, hvor der er anfert kr.
”0” i kolonne "Moderniserings”Tilleeg i beboerskemaet, som pé den stiftende generalforsamling
blev vedtaget som det ekonomiske grundlag for stiftelsen, betaler ikke tilleg.”

1§ 10, 2. afsnit, 3. linje slettes “/udskiftning”.

1§ 10, 6. afsnit, 3. linje udgar "carporte” og erstattes af “cykelhalvtag”.

1§14 A, 4, afsnit, 1. linje udgér "ventelisten” og erstattes med "venteliste”.

I relation til § 12 om fremleje blev felgende ordlyd besluttet:

”Andelshaveren er berettiget til at fremleje sin andel.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.



Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye
adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den ménedlige boligafgift ind-
betalt til administrators kontor.”

I relation til § 14 om overdragelse af andel blev folgende ordlyd besluttet:

"@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel til enhver,
der beboer eller samtidig med overtagelsen indflytter i den til andelen herende bolig.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et ek-
speditionsgebyr, jf. § 4, stk 2.

Negtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modta-
get skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

En andelshaver er berettiget til at kebe en anden andel eller en tom lejelejlighed, der af andelsbolig-
foreningen salges som andel, med henblik pd sammenlegning med sin egen andel i ejendommen.
Sammenlegningen skal ske uden ugrundet ophold, og med respekt af myndighedskrav.”

Generalforsamlingen besluttede herefter at laegge vedtagterne i den reviderede form til grund
som juridisk fundament for andelsboligforeningen, og at andelsvaerdien fastsaettes hojest mu-
ligt i henhold til Andelsboligloven.

Ad dagsordcenens punkt 3.

P4 grundlag af de vilkar, der var besluttet, jf. ovenfor, vedtog generalforsamlingen herefier at stifte
andelsboligforeningen. I relation til antallet af indmeldte, var andelsboligforeningen stiftet, hvis 31
ud af ejendommens p.t. udlejede 51 beboelseslejemal, svarende til 60,9 % efter antal indmeldte sig.

P4 den stiftende generalforsamling og i dagene efter indskrev felgende lejemal sig i andelsboligfor-
eningen:

Baunehojvej 11:

St. tv.  Andreas Leit og Maren Dagmar Leit

St. th.  Jette Munkstrup

1.th.  Sessan Espersen

2.th. Inge Skov Andersen og Carsten Hjortskov Jensen

Baunehgjvej 13:

St. tv.  Lars Klitte Erichsen

St. th. Louise Biilow Ejlstrup Andersen

l.tv.  Sebastian Merling Hansen

1.th. Inger Vedel Olsen & Jens Hebo Olsen
2.tv.  Christian Isgren Mortensen



Baunehoijvej 15:

2. tv.  Maria Kolbech Johansen
2.th.  Ruth Dandanell

Sorgenfrigdrdsvej 71

St. tv.  Michael Bo Serensen
St. th. Louise Lykke Sprenger
l.tv.  Maja Petrine Carstens Reumert

Sorgenfrigardsvej 73

St. th. Michéle Tietze

St. tv.  Jacob Clement Nielsen
1.tv.  Lasse Lyth Nielsen
2.tv.  Anastasia Leit

Sorgenfrigdrdsvej 75

St. tv.  Jess Carlsen

1.th. Carmela Palmes Rasmussen
l.tv.  Benjamin Fensholdt

2.tv.  Sofie Kaarup

Sorgenfrigdrdsvej 77

St. th. Louise Miiller Jensen
l.th. Kenneth Jergensen
1.tv.  Martin Casper Wiboe

Sorgenfrigdrdsvej 79

St. mf. Simon Grennegaard

St. tv.  Per Weldike og Sonja Bruun
1.mf. Karl Erik Eilse

l1.th. Brian Hall

l.tv.  Elsebeth Skou Ludvigsen
2.th.  Lone Paludan-Miiller

2. mf. Larke Nasby Andreasen

De 32 indmeldte beboelseslejemal opfyldte Lejelovens krav om at mindst 60 % af de aktive beboel-
seslejemal skal indmelde sig i andelsboligforeningen. Efter areal var indmeldelsesprocenten 63,35.

Andelsboligforeningen var stiftet.

P4 ovennzvnte baggrund kunne finansieringsplanen og budgettet i stifielsesmaterialet fastholdes,
og korrigeret i overensstemmelse med den faktiske indmeldelsesprocent efter areal, folger nedenfor



FINANSIERINGSPLAN OG BUDGET FOR STIFTELSEN

Kapitalbchov

Kabesum

Renoveringsomkostninger, overtagelse, inkl. nye vinduer
Falgeomkostninger, (se specifikation pa side 11)
Kapitalbehov i alt

Kapitalfremskaffelse

Realkredit, F9 lan, uden afdrag i 10 &r, kt.lan, 1bt. 30 &r
Banklan, 10 &r med afdrag, variabel rente

Anlaegs- og driftskredit (Bank), variabel rente

Indskud (2.052 m® a kr. 3.000), ca.
Kapitalfremskaffelse i alt

BUDGET AR 1.

Udbetalinger

Ydelse, realkredit, F9 &r, uden afdrag i 10 ar, 1bt. 30 ar
Ydelse, bankldn, 10 &r med afdrag, variabel rente
Anlags — og driftskredit bank, variabel rente

Ejendomsskatter 2016, inkl. renovation, anslaet
Ejendomsforsikring, anslaet

Antenne - grundpakke

El, vand, varmeanlag anslaet

Udvendig vedligeholdelse, ifalge PJP
Vicevert, varmemester, trappevask, anslaet
Serviceabonnementer, varmeregnskab, anslaet
Meodeudgifter

Revision og arsregnskab

Administration og bogholderi

Konsolidering

Udbetalinger, i alt

Indbetalinger

Leje, restlejere, ansliet

Boligafgift — beboelse (kr.2.052 pr. m” p.a. x 831 m?)
Kalderrum

Vaskeri, ansldet

"Moderniserings” Tilleg, anslaet

Indbetalinger, i alt

Varmeregnskab og antennebidrag antages at hvile i sig selv.

kr.
kr.
kr.

kr.

glEraH

FEEERR

FEREZERERAEAEST ERA

53.000.000
4.650.000
1.620.000

59.270.000

46.120.000
6.340.000
654.000
6.156.000
59.270.000

1.110.000
775.000
23.000

290.000
35.000
71.000

285.000

180.000

145.000
15.000

5.000
20.000
82.000
94.000

3.130.000

1.140.000
1.705.000
4.000
30.000
251.000
3.130.000



Ad dagsordenens pkt. 4.

Generalforsamlingen valgte folgende bestyrelse:

Formand: Adresse: Pa valg:
Maria Kolbech Johansen Baunehgjvej 15, 2. tv. 2017
Nastformand:

Lars Klitte Erichsen Baunehgjvej 13 st. tv. 2018
Sekreter:

Louise Miiller Jensen Sorgenfrigdrdsvej 77 st. th. 2018
Bestyrelsesmedlemmer:

Michael Bo Serensen Sorgenfrigardsvej 71 st. tv. 2018
Jess Carlsen Sorgenfrigardsvej 75 st. tv. 2017

Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til, i samrdd med advokat Henrik Breemer og cand.
polit. Christian Thomas Christiansen fra advokatfirmaet 24B, at vazlge hvilke lan, der skal optages i
kreditforeninger og bank, sa lenge dette ikke medforer stigning i boligafgiften, og risikoprofilen pa
lanene forbliver som besluttet pa den stifiende generalforsamling.

Generalforsamlingen bemyndigede desuden bestyrelsen til at underskrive nedvendige lanedoku-
menter, s& som kreditforeningslan og lan i pengeinstitut, ligesom bestyrelsen bemyndiges til at un-
derskrive skede m.m. Der henvises til vedtaegternes § 37.

Ad dagsordenens pkt. 5.

Generalforsamlingen valgte Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S som administrator.

Ad dagsordencns pkt. 6.

Andelshaverne betaler boligafgift m.m. med virkning fra 1. april 2016. Af praktiske hensyn betaler
alle beboere, inkl. andelshaverne, derfor leje m.m. for marts 2016 til den nuvarende ejer som hidtil.
Eventuel forskel mellem indbetalt leje og boligafgift m.m. for andelshavere, vil IKKE blive efter-
opkravet/refunderet. I midten af marts 2016 modtager andelshaverne, fra forenings (nye) admini-
strator opkraevning af boligafgift m.m. (+ varme) for april 2016.

QOpkrevning af indskud vil blive udsendt fra advokatfirmaet 24B i begyndelsen af marts 2016 til
betaling medio marts 2016. Belabet, som skal betales, vil vazre med fradrag af andelens indestdende
p4 konti for forudbetalt husleje, depositum og evt. indvendig vedligeholdelse pr. 31. marts 2016.
Indestdende pd de specifikke konti er opgjort pr. overtagelsesdagen af den hidtidige ejer og vil
fremgé af opkraevningen af indskuddet. Hvis man konstaterer uoverensstemmelse mellem saldi op-
lysningemne, der medfelger opkreevningen af indskuddet, og den — dokumenterbare — viden man har
om (hejere) belob pi en eller flere saldi, opfordres man til at indsende dokumentation for uoverens-

10



stemmelsen til advokatfirmaet 24B. Nér indskud er indbetalt med fradrag af saldi pa positive konti,
vil andelshaveme fa tilsendt andelsbevis.

Henrik Bremer oplyste, at dbningsbalance forventes at foreligge ca. 6 méneder efter stiftelsen af
andelsboligforeningen.

Generalforsamlingen havet.

Kgbenhavn, den 28. februar 2016

Christian Thomas Christiansen, dirigent og referent

styrelsen: _
[M"G nse i1 % é’” /L

Maria Kolb}:ch Johansen, formand Lars Klitte Erichsen, nastformand

v A

Mithael Bo Serensen, bestyrelsesmedlem

Lomeﬂfiﬁ er Jensen, sekretaer

arlsen, bestyrelsesmedlem
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