Til andelshaverne i

Andelsboligforeningen

AB Baunehgijvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79
2800 Kgs. Lyngby

Kgbenhavn, den 26. november 2018
Jour. nr.: 1-644

Referat fra ordinger generalforsamling

Ar 2018, den 20. november 2018 kl. 18.30 tirsdag i feelleslokalet Peter Lunds Vej 8, 2800 Kgs.
Lyngby, afholdtes ordinaer generalforsamling i AB Baunehgijvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79
med fglgende dagsorden.

DAGSORDEN:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften.

Forslag.

Forslag A. Forslag om tilfgjelse til vedteegternes 8§ 17, stk. 1

Forslag B. Forslag om husorden

Bemyndigelse til bestyrelsen med henblik pa evt. omprioritering af lan, jf. § 37, stk. 2.
Valg af bestyrelse

Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes til afstemning.
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Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

23 ud af foreningens 34 andele var repreesenteret, heraf 7 ved fuldmagt. Udover de repraesenterede
andelshavere deltog Lis Jgrgensen og Maria E. Kaae fra Sven Westergaards Ejendomsadministration
A/S.



Vedr. dagsordenens pkt. 1. Valg af dirigent og referent.

Formanden bgd velkommen og foreslog Lis Jagrgensen valgt som dirigent og Maria E. Kaae som
referent. En enstemmig generalforsamling tilsluttede sig forslaget.

Dirigenten takkede for valget og noterede, at indkaldelsen var udsendt den 5. november 2018 fra
administrators kontor. Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten, at
generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og at den var beslutningsdygtig vedrgreede all
dagsordenens punkter, herunder ogsa forslag om vedtsegtseendringer da mere end 2/3 af foreningen:
medlemmer var fremmgdt.

Vedr. dagsordenens pkt. 2. Bestyrelsens beretning.
Beretningen var omdelt pa forhand og er indsat i dette referat i sin fulde ordlyd.

"”Bestyrelsens beretning dret 2017/18

Vi har fdet omlagt vores banklan til realkreditldn, sa vi nu har to realkreditlan og ingen banklan —
Bortset fra en kassekredit. Det nye lan afdrages over 8 dr, sa det er tilbagebetalt pé ca. pd samme
tidspunkt som bankldnet ifglge stiftelsesoplaegget. Omlaegningen har medfart en rentebesparelse
og i forbindelse med omlaegningen fik vi fijernet pro rata haeftelsen.

Vi har fdet lavet en valuarvurdering, som er indarbejdet i regnskabet med en forggelse af
andelsveerdierne til falge. Vi indhentede 5 prognoser, som var meget forskellige, to pa lidt over 60
mill. én pa 65, én pd 71 og én pa 76 mill. Vi havde egentlig valgt valuaren men en prognose pG 71
mill., men da han skulle have dobbelt sG meget som de @vrige for at udarbejde vurderingen, valgte
vi valuaren med den hgjeste vurdering og en hdjere buffer.

Der er to lejelejligheder, der er blevet opsagt i Isbet af dret, som begge blev solgt til andelshavere
pd den interne venteliste. Sorgenfrigdrdsvej 77, 2. tv. blev solgt til Martin Wiboe og Baunehgjvej
15, st. tv. til Louise Voigt med henblik pG sammenlaegning med Baunehgjvej 13, st. th.
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Vores forsikring er steget en del - ca.50.000 kr. Vi fik nogle nye tilbud fra andre forsikringsselskaber
og havde valgt et andet. | forbindelse med skiftet blev der opdaget borebiller pa loftet, og vi valgte
at beholde den vi havde, da der kom en forsikringssag ud af det — sagen er endnu ikke afsluttet. Vi

indhenter nye tilbud inden fornyelse 01/03/2018.

Vi har fdet foretaget en termografering af ejendommen, for at undersgge om den kunne isoleres
bedre, men der er ikke rigtig noget at komme efter.

Vi har kabt en ny tgrretumbler, da den ene af de to vi havde gik i stykker.

Husordnen er blevet gennemgdet i samarbejde med husordensudvalget og endelige forslag bliver
fremlagt til generalforsamlingen til afstemning. Stor tak til husordensudvalget for dette arbejde.



Vi har haft 1 ars gennemgang af byggeprojektet, hvor der blev fundet nogle fejl og mangler. Bl.a.
er reparationer af sdlbaenke ikke blevet udfagrt korrekt og skal laves om, sandsynligvis til fordret.
Der skete ogsa skader pa asfalt og greesareal ifm. byggeprojektet. Det var veerst ud mod
Sorgenfrigdardsvej og her valgte vi at fa lagt ny asfalt i stedet for reparationer. Dette er dog ikke
udfart tilfredsstillende, da der er lunker, hvilket er videregivet til entreprengren.

Pga. nogle utaetheder i taget, som Per har repareret, har der vaeret vandskade i en lejlighed. Dette
har medfart reparation af loft og maling i lejligheden.

Vi pataenker i den kommende tid at lave en ny cykeloprydning, sa vi kan fa fjernet efterladte cykler.
Dette bliver formentlig i starten af det nye dr.

Vi har pdbegyndt en udskiftning af Iase i kaelderdgrene, da der har vaeret en del indbrud i
kaelderrum. Vi forventer at arbejdet vil blive udfgrt inden drets udgang.

Vi pdtaenker at udskifte til digitale varmemadlere, som kan aflaeses uden adgang til lejligheder da
dette angiveligt skulle blive et lovkrav i fremtiden.

Der skal muligvis skiftes en skotrende ved Sorgenfrigdrdsvej 79. Hvis dette er tilfaeldet pdtaenker vi
at fa arbejdet udfgrt i fordret 2019.

Igen i ar en kaeempe tak til Karl-Erik og Per for det store arbejde de udfgrer i haven, diverse
reparationer og hjeelpen i det daglige.

Og ligeledes en stor tak til Morten for malerarbejdet, han har udfgrt pd ejendommen.”

Bestyrelsen bemaerkede, at det ikke var pa grund af Per, at der var sket vandskade i en lejlighed,

at det var ment som en tak til Per for hans opmeerksomhed saledes det blev ordnet.

En andelshaver spurgte ind til arbejderne ved asfalten og plaenen. Bestyrelsen har fokus pa dem,

det skulle ordnes i foraret 2019.
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Endvidere var der en andelshaver der spurgte ind til sagen om borebiller pa loftet, hvor
forsikringssagen havde erkleeret den lukket. Bestyrelsen var opmaerksom p4, at sagen langt fra var

lukket og var i dialog med forsikringsmaegleren omkring det manglende arbejde pa sagen.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Vedrgrende dagsordenenskt. 3. Foreleeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til
regnskabets godkendelse.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for 2017/2018 og oplyste, inden gennemgangen, at dette ars
regnskab var baseret pa 12 maneder og ikke 16 maneder som sidste ar. Af denne grundiviée poste
forekomme hgijere.

Arets resultat viste et underskud pa kr. 2.830.993,00 hvilket primaert skyldtes foreningens byggesag.
En andelshaver spurgte til forbrugsposterne, herunder vand. Formanden oplyste, at det forrige ar var
baseret pa et estimeret tal, men at han havde set pa afleesningerne og ville falge op pa, onitdet var he
korrekt.

Dirigenten satte regnskabet med den foreslaede andelskrone 101,8361 til afstemning.
Arsregnskabet for 2017/2018 samt andelskrone blev enstemmigt godkendit.

Vedrgrende dagsordenens pkt. 4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
og beslutning om eventuel sendring af boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019, som var baseret pa ueendret opkraevning af boligafgift o
almindelig fremskrivning af driftsudgifterne.

Dirigenten satte budgettet for 2019 til afstemning.

Budget for 2019 blev enstemmigt godkendt.

Vedrgrende dagsordenenskt. 5 - forslag

Forslag A— Forslag om tilfgjelse til foreningens vedteegt 8 17, stk. 1.
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Nuveerende ordlyd:

"Inden aftalens indgdelse skal scelgeren til koberen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedteegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget tillige med en
opstilling af ksbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer
og inventar. Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare kagberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse og om straf i Lov om Andelsboligforeninger og andre
Boligfeellesskaber.”

Foreslaet ordlyd:

“Inden aftalens indgdelse skal scelgeren til kaberen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget tillige med en
opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer
0g inventar.Szelger skal fremlaegge el-rapport fra autoriseret el-installater og vvs-rapport frapaseret
VVS-installatgr, begge anvist af bestyrelsen, om at lejlighedens el- og viadlatoner er synet og fundet i

lovlig stand. Safremt der ved synet findes forhold, der skal udbedres for at installationeaneerkleeres



lovlige, skal disse forhold udbedres, og andelen skal synes pa ny af den af bestyrelsen anvidtdnstal
saledes at der foreligger erklaering om lovligheden, inden overdragelsen igangseettes.teuddgif
rapporterne og eventuel lovliggarelse samt afhjeelpning af mangler ved lejlighedeig\Es-installationer,

der foretages af en autoriseret el-/VVS-installatar betales af fraflyttende afdeler (seelger)Saelgeren

skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gere kgberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastseettelse og om straf i Lov om Andelsboligforeninger og andre
Boligfeellesskaber.”

Da der ikke var yderligere spgrgsmal, satte dirigenten forslaget til afstemning.
Forslaget blev enstemmigendeligtvedtaget.
Forslag B— Forslag om husorden.

Bestyrelsen stiller forslag om vedtagelse af ny husorden. Husordenen er vedlagt referhtieigsom
1.

Forslag om husorden blev diskuteret pa generalforsamlingen. Efter en del diskussion vedr. punkter
88 16 og 19, herunder:

Nuveerende ordlyd:

816 Stgj

Brug af veerktgj / hAndveerkere

Brug af stgjende vaerktgj eller udfgrelse af stgjende istandsaettelsesarbejder skal forega inden for
bestemte tidspunkter, som preeciseret i punkterne nedenfor.

Mandag til fredag fra klokken 7 til klokken 19.

Lagrdag fra kl. 10 til kl. 16.

Sgn-og helligdage ma der ikke bankes og bores.

Gulvafhgvling / gulvslibning ma kun foretages pa hverdage mellem kl. 8 og kl. 17.

Ovenstaende gaelder ogsa ved istandsaettelse af lejlighed ved indflytning eller ved renovering af
lejligheden.

Af hensyn til gvrige beboeskal starre stgjende handveerksarbejde oplyses en uge i forvejen ved
opslag i egen opgang og naboopgange.

Stgjende adfeerd

Benyttelse af TV og musikanleeg samt musikinstrumenter, skal ske med forngden hensyntagen til
dine naboer.

Hgj volumen skal undgaes i tidsrummet fra kl. 24 til kl. 7.

Stgjende adfeerd ma ikke ske for abne vinduer og dare jfr. politivedteegten for Nordsjzellands
Politikreds.

Fester bar varsles op til en uge forinden, hvis muligt, ved opslag pa opslagstavien.
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Foreslas aendret til:

816 Stg;j

Brug af veerktgj / handveerkere

Brug af stgjende veerktgj eller udfgrelse af stgjende istandseettelsesarbejder skal forega inden for
bestemte tidspunkter, som preeciseret i punkterne nedenfor.

Mandag til fredag fra klokken 7 til klokken 19.



Lardag fra kl. 10 til kl. 16.

Sgn-og helligdage ma der ikke bankes og bores.

Gulvafhavling / gulvslibningna kun foretages pa hverdage mellem kl. 8 og kl. 17.

Ovenstaende gaelder ogsa ved istandsaettelse af lejlighed ved indflytning eller ved renovering af
lejligheden.

Af hensyn til gvrige beboeskal starre stgjende handveerksarbejde oplyses en uge i forvejen ved
opslag i egen opgang og naboopgange.

Stgjende adfeerd

Benyttelse af TV og musikanlaeg samt musikinstrumenter, skal ske med forngden hensyntagen til
dine naboer.

Hgj volumen skal undgaes i tidsrummet fra kl. 22 til kl. 7.

Stgjende adfeerd ma ikke ske for abne vinduer og dare jfr. politivedteegten for Nordsjeellands
Politikreds.

Fester bar varsles op til en uge forinden, hvis muligt, ved opslag pa opslagstavlen.

Nuveerende ordlyd:

8§19 Emhaetter
Emheetter skal vaere med kulfiltre og ma ikke tilsluttes treekkanaler eller fgres igennem ydermuren.

Foreslas andret til:

819 Emhaetter
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Emheetter skal vaere med kulfiltre og ma ikke tilsluttes treekkanaler eller fgres igennem ydermurers
Bestyrelsen kan give dispensation, hvis det vil kunne lade sig gere at opseette emheette i dén
pageaeldende lejlighed.

Forslag om husorden, med aendring af § 18Hej volumen skal undgas i tidsrummet fra Kkl 22
til kL. 7.” og tilfajelsen til § 19 ” Bestyrelsen kan give dispensation, hvis det vil kunne lade sig gere
at opscette emheette i den pageeldende lejlighed. ” blev endeligt vedtaget.
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Forslag B. 2 - Forslag til eendring af bestyrelsens fremsatte forslag om husorden, vedr. punkt
om husdyr. Forslagsstiller Anne Mette Reumert.

Da der var indkommet et eendringsforslag til husordenens 8§ 20, husdyr, satte dirigenten forslaget til
afstemning, selvom andelshaveren ikke var til stede pa generalforsamlingen.

”Det nye forslag er:

At det skal fremover veere tilladt dtholde hund ellerl kat i andelsboligforeningen.

1. anskaffelse af hund:

Ved anskaffelse af hund, skal dette meddeles bestyrelsen af andelsboligforeningen.



Bestyrelsens skriftlige tilladelse til at holde hund gives under falgende vilkar:
- Ingen lejer eller andelshaver ma holde mere end én hund.
- Hunde skal altid baere halsband, som er forsynet med skilt, der angiver ejerens navn
og adresse.

- Hunden skal veere chip- eller gremagrke

- Hunden skal have den lovmeaessige forsikring.
Pa andelsforeningens omrade uden for boligen skal hunde altid fares i snor.
Efterladenskaber pa bebyggelsens omrade skal hurtigst muligt fiernes af ejeren.

2. anskaffelse af kat:

Ved anskaffelse af kat, skal dette meddeles bestyrelsen af andelsboligforeningen.
Bestyrelsens skriftlige tilladelse til at holde kat gives under falgende vilkar:

- Ingen lejer eller andelshaver ma holde mere end én kat.
- katten skal veere chip- eller gremeerket.

Arsagq til forslag:

En hund skaber stor gleede for ensomme, men ogsa bgrn og familier. Det betyder gget livskvalitet

og trivsel. Ensomhed kan medfarer psykisk sygdom og mistrivsel.

Fra andre andelsboligforeninger der ikke tidligere har haft tilladelse til hverken, at holde hund

eller kat, men som s& pa generalforsamlingen har besluttet, at de gerne matte anskaffe hund eller
kat. Har jeg af disse andelsboligforeninger faet at vide, at de efterfalgende har haft lettere ved at
seelge andelsboligerne. Der har veeret starre efterspgrgsel omkring opskrivning pa deres venteliste
De har ikke haft problemer med hverken kattene eller hundene. Dernaest har jeg observeret, at
nabo-andelsboligforeningen her, har tilladelse til hunde (og maske katte). Jeg har ikke indtryk at
dette har skabt nogle problemer for dem (maske bestyrelsen kunne rette henvendelse til dem?).

Dernaest teenker jeg ikke det forstyrrer eller generer vores andelsboligforening, at nabo-
ejendommen gerne ma holde hunde.

Mvh Anne Mette Reumert
Dirigenten satte forslaget til afstemning.

1 stemte for, 22 stemte imod. Forslaget faldt.

Forslag C — Forslag til vedteegtens 8§ 12 fremleje. Forslagsstillere Maria Kolbech Johansen,

Christian Isgren Mortensen og Karl-Erik Eils@.

Forslag til generalforsamlingen d. 20. november 2018.

§ 12 Fremleje:

Bestyrelsen skal i alle tilfeelde godkende fremlejertageren.

Herefter tilfgjes:

Bestyrelsen skal godkende og have en elektronisk kopi af fremlejekontrakten, nar en fremleje
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aftales.

Andelshaveren skal ved indgaelse af fremlejeaftalen udlevere andelsforeningens
husregler/husorden til fremlejeren. Fremlejeren kvitterer for modtagelsen af husreglerne/husorden,
som herefter afleveres til formanden.

Dirigenten satte forslaget til afstemning.

1 stemte imod, 22 stemte for. Forslaget bleendeligtvedtaget.

Forslag D - Forslag til vedteegtens 8 25 Generalforsamling. Forslagsstillere Maria Kolbech
Johansen, Christian Isgren Mortensen og Karl-Erik Eilsg.

§ 25 Generalforsamling:

Generalforsamlingen kan indkaldes skriftligt via e-mail, e-boks, beboerweb eller lignende fra
administrators kontor, der dog med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinger generalforsamling,
om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen,

tilfgjelse: samt en skriftlig bestyrelsesberetning.
Det er andelshavers eget ansvar at administrators kontor altid er opdateret med den til enhver
tidaktuel mailadresse o0.s.v.

1 stemte imod, 22 stemte for. Forslaget bleendeligtvedtaget.

Forslag E — Forslag til vedteegtens 8§ 30 Bestyrelsesmgder. Forslagsstillere Maria Kolbech
Johansen, Christian Isgren Mortensen og Karl-Erik Eilsg.

8§ 30 Bestyrelsesmgader:
Sekretaeren skal pase, at der fares protokol fra bestyrelsesmgderne. Protokollatet underskrives af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Foreslaet ordlyd: Sekretzeren skal udfeerdige referater fra bestyrelsesmaderne, samt bista
formanden ved udfeerdigelse af skrivelser.

Referaterne skal gemmes pé foreningens computer/backup.

Referaterne godkendes af bestyrelsen.

Efter bestyrelsesmgderne udsendes nyhedsbreve til foreningens beboere pr. mail eller ved opslag
i opslagstavilerne.

Bestyrelsen fastseetter selv dagsordenen.

Forslaget blev enstemmigendeligtvedtaget.
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Forslag F- Forslag om lejers indtreedelse som andelshaver.

Til andelsboligforeningen
“Slotshaven”
Baunehegjve] 11-15 & Sorgenfrigardsvej 71-77

12. november 2018

Forslag om keb af andel

Vi holder meget af at bo her i ejendommen i Lyngby, og vores omstaendigheder har nu gjort det
muligt at kunne blive andelshavere.

Det foreslas hermed at nuveerende lejer, Sarah Leit Leininger, pa adressen Baunehgjvej 13, 2. th,
2800 Kgs. Lyngby optages som andelshaver og dermed kan kebe andelslejligheden pd samme
adresse.

Da den endelig pris pa nuveerende tidspunkt ikke kendes, tages der dog forbehold for kebet indtil
oplysninger om andelskrone, forbedringer, fradrag, vurderingsrapport mv. forelaegger.
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De bedste hilsner

Sarah Leit Leininger
Baunehgjvej 13, 2. th, 2800 Kgs. Lynghy
28893389 / sarah_leit@hotmail.com

Dirigenten gjorde forsamlingen opmeerksom pa, hvis forsamlingen valgte at lade lejeren indtreede
som andelshaver og kgbe den nuveerende lejelejlighed, at der skulle udarbejdes hhv.
vurderingsrapport samt el- og VVS-rapport som ville blive afholdt af foreningen ogsa hvis lejeren
skulle gnske ikke at kagbe efterfglgende.

Efter lidt diskussion, satte dirigenten forslaget til afstemning.

1 andelshaver stemte imod, 22 stemte for. Sarah Leit Leininger bliver kontaktet af
administrator nar endelig pris inkl. diverse rapporter er udfeerdiget.



Vedr. dagsordenens kt. 6. Bemyndigelse til bestyrelsen med henblik pa evt. omprioritering af
lan, jf. § 37, stk. 2.

Punktet udgik, da foreningens lan var omlagt i lgbet af aret.

Vedr. dagsordenens ft. 7. Valg af bestyrelse.

Formand Lars Klitte Erichsen var pa valg og @nskede at genopstille til formandsposten. Lars Klitte
Erichsen blev genvalgt som formand for 1 ar.

Bestyrelsesmedlemmerne Louise Miller Jensen, Martin Wiboe og Michael Bo Sgrenseigear vill
til genvalg. Forinden generalforsamlingen, havde Maria Kolbech Johansen, Christian Isgren
Mortensen og Karl-Erik Eilsg meddelt, at de gnskede at stille op til bestyrelsen.

Dirigenten valgte, at der skulle stemmes skriftligt. Af de i alt 65 stemmer fordelt pa kandidater
fordelte det sig saledes:

Med 17 stemmer blev Maria K. Johansen stemt ind.
Med 15 stemmer blev Louise Miller Jensen stemt ind.
Med 11 stemmer blev Martin Wiboe stemt ind.

Da der ogsa var flere der gnskede at stille op til suppleantposterne, satte dirigenten til skriftlig
afstemning. Stemmerne fordelte sig saledes:

Med 15 stemmer blev Karl-Erik Eilsg stemt ind.
Med 14 stemmer blev Christian |. Mortensen stemt ind.

Bestyrelsen bestar herefter af falgende:

Navn Adresse Arstal

Formand Lars Klitte Erichsen B. 13, st. tv. Pa valg i 2019
Sekreteer Louise Miller Jensen S. 77, st. th. Pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Martin Wiboe S. 77, 1. tv. Pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Maria K. Johansen B. 15, 2. tv. Pavalgi2019
Bestyrelsesmedlem Henrik Voigt B. 13, st. th Pa valg i 2019
Suppleant Christian I. Mortensen B. 13, 2. tv. Pavalg i 2019
Suppleant Karl-Erik Eilsg S. 79, 1. mf. Pa valg i 2019

Vedr. dagsordenens pkt. 9. Eventuelt

e Nyt om hjemmesiden opdateret indenfor de sidste 3 uger.

e Dader er flere tyverier i eiendommens keelder, gnsker man et eventuelt laseprojekt.
Bestyrelsen er opmaerksomme pa problemet og undersgger det neermere.

e Vaskekeelderen var oppe at vende, med henblik pa andre lgsninger end mantvask.

Da der ikke var flere, der gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.55 og
takkede for god ro og orden.
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Underskrevet ved digital signatur.

Kgbenhavn den 7. januar 2019

Dirigent
Lis Jgrgensen

Referent
Maria E. Kaae

Formand
Lars Klitte Erichsen

Bestyrelsesmedlemmer
Louise M. Jensen
Martin Wiboe

Maria K. Johansen
Henrik Voigt
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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