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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/17 for A/B Baunehajvej 11-15
og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 8.
februar 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamtingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. oktober 2017

LapdKlitte Erichsen Louise Miille} Jeféen’

Formand

[
nicb_gel/ Bo Serensen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Baunehajvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby ska! vi hermed
erklaere, at vi har forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2016/17. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017.

Kebenhavn, den 5. oktober 2017

Administrator:

Lis Jz&gﬁﬁ
Sven Wéstergaards

Ejendomsadministration A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Baunehajvej 11-15 og Sorgenfrigdrdsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Baunehojvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby
for regnskabsaret 8. februar 2016 - 30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 8.
februar 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger
§ 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af
resultatopgerelsen, ikke varet undertagt revision,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsbaligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontro!, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset orm denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmzessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke &ngere kan fortsastte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| titknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 5. oktober 2017

utoriseret revisipnsaktieselskab
72022267

ch
Statsglgf:t revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Baunehgjvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby anvendes fordelingstal
som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger
folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslejligheder........vuiuiiiiiiiiii et r e e e e 33 2.105
Udlejede tejligheder. e irneicer et s e reae e sne s 18 1.132

5% 3.237

kr. pr. m?  kr. pr, m2

Nogletal andel total
Offentlig eJendomsVUIering ...cuiiiiiiirnrrer e iieietiiesissstereineieinracnsnnnnns 27.791 18.072
Anskaffelsessum (KOSEPIIS) .uu imeeeieeriiiirie e erere e erer e e e aneans 27.272 17.735
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatNiNgSaKtIVEr . ovvirearireriiieeienearasansess 23.575
Foreslaet andelSVaardi.........cuvvmriirinniiriiniiieeeneireeenersneessnsresssesssnnssnns 3.696
Reserver uden for andelsvardi...oo.vicic ittt e e ees 0
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. M2 andelsbolig........cocveiviiiiiviiiirieeieeeeiree e eeee e eneeneenrn, 1.243
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet Bolig.......vvvvvuviiiirn i cieerieeernerereeenenn. 1.257
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKkostninger........vrveriiiiieiiiie it e st st e e ree e s e, 5%
DVIIE OMKOSENINGE. .. vrnvrtiriiiiiiiiieetie e eeean et eaeesnernrrrsssessssssusnnsnsensesensenenrnnenre. 32%
Finansielle Poster, MEEEO. . ..uvuiiu et iiee e et e et e cese e renensensenensansnnenrrrensnsnns. 45%
L £ [ T U S UUOU PSSR 18%
100%
Boligafgift i % af samlede eJendomSiNAtEEGer .. .c.ae et et eeeevnrnens 64%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2016/17
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2016717 = INAEX 100)....ceueieiiruiiirtiriereititieneeaaenancransnrnenaeasesassssssnse. 100
Antal resterende lejelejligheder........coiie i iiiniicii et eae s eutse e e 18
FOSIAEE ANABISKIONE ..eevveveeeeeeeiernerrn et ettt stne e tnneernessennreesenssrnsesssnssssnssennneennsenn, 53,3274
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Baunehajvej 11-15 og
Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby.

Udvikling i aktiviteter og ekonormiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger. Beregningen
kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som udlejningsejendom
{(vatuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter andrer sig eller
ejendommens avrige forhold i avrigt andres, kan ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere
kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering
fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haandelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Baunehejvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby for 2016/17 er
aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af
6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6, stk. 2 og foreningens vedtzgter. Som folge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraskkelig.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabséar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er rhedtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstrazkkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indteegter fra vaskeriindtaegter og lignende indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter, Disse indtzgter er siledes ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret
i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Skat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger vaerdiansattes til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der
afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som
ma antages at have en forkortet labetid.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskriviing. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegietse
af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond vaerdiansaettes til parivaerdi.Tilgodehavendet modsvares af
det under hensatte forpligtelser indregnede belsb, og det virker derfor neutralt i relation til
andelsvaerdiberegningen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat og tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele.

“Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomnst reguteret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlases ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremforsel.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som
langfristet geeld, uanset at en del af gelden forfalder til betaling inden ét &r fra &rsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt vaerdiansattes til nominel vardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Negleoplysninger

I henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifolge § 3 afgives en reekke nagleoplysninger som note
15 til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkreevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgorelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Negletallene i noten indgér som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vzerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter § 15.
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RESULTATOPGORELSE 8. FEBRUAR 2016 - 30. JUNI 2017

Andelsboligaf@ift..........oouuiiirniiiiiinevirinieeeeee e s,
L eINAtEGLEr ... euere ittt e e e e s e s s e e e,

Ejendomsskat 0g forsikringer...........oveeeemeneeeneernnesseeennnrnnn,
FOrDrUgSal QT ter. vvuvieieeii i eeee e vans

Foreningsomkostninger.........c.uueeiiiiiiiiie e eeeeeeies
Hensat til indvendig vedligeholdelse..........cccevvvrvvnreevnnnnnnnn,
OMKOSTNINGER I ALT ...covniiiiiiianiinicecrenee e v eeaaaann.

Renteudgift, prioritetsgald.....c.covceveiiiircvrneeirireeeeenrsenns,s
Andre finansielle omkostninger, mellemfinansiering...............
FINANSIELLE POSTER, NETTO.......ccuvvrertireenreeearnnraeseesnnnnn

RESULTAT FOR SKAT ....covniiiienreiiiimeicecieeeeie s eerenens

Skat af Arets resultat. .. vuue.iieeereeeeeerseereereenseensseeseennssn,

ARETS RESULTAT....ovvirrrrreierinsrtieceneeeeeereeeesssseessneon,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag anleegslan..........couvuuceerieeerremeceeeeneeeeannnseessans,
OVertoart resUlLat . .. ....veieivireis e e eee st eneeneenn s on,

------------------------------------------------------------------------

Regnskab
Note 201617
kr.

2.616.074
1.423.167
50.332
4.089.573

[

-313.535
-235.905
-216.027
-165.868
-190.124
-62.865
1.184.324

[ R = By O N PY )

2.905.249

12 -1.139.760
-328.604
-1.468.364
1.436.885
-10.120

1.426.765

598.245
828.520

1.426.765

11

(ej revideret)
Budget
2016/17

tkr.

1.705
1.140

285
3.130

-325
-285
-145
-180
-287

0
1.222
1.908
-1.348
0
-1.348
560

0

560

560

560
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

OTUNCAE 08 DY BMINE o e e e i vttt i ceer et rer e rrrarnsrararsrasessnsessbsssnnnn
Materielle anla@gsaktiver... .ot ae

ANLAGSAKTIVER.....

-----------------------------------------------------------------------

Tilgodehavende boligafgift g leje... .o iiii e aees

Antenneregnskab......

-----------------------------------------------------------------------

Indestaende, Grundejernes Investeringfond § 18b.........ccveviiniinniiinieincinnens
PeriodeafgraensningsPOSter....cccviiiiirieeiiicirerrereeneeeaeaeanrasnrnrerrsranesrnanes

Tilgodehavender......
OMSATNINGSAKTIVER,

AKTIVER................

-----------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------

12

Note 2017
kr.

8 57.407.339
57.407.339
57.407.339

2,343

9 12.062

618
46.090
61.113
61.113

57.468.452
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2017
kr.
ANdelsKapital.........vuuuiiieeeuierieeee e et eeeareeeee e e eemnsersaansins 6.321.000
OVerTart reSULEAL. .. .uu et et cva ee e e e e e e s s e s e 1.459.994
EGENKAPITAL ..ottt ettt et e e et reeesaaneees e sesenn e 11 7.780.994
Henszettelse til forpligtigelse Gl......vvveeiiieeeieieeeeeeteeseeeeeeeeeveereeenesns 618
HENSZETTELSER .....uuiiirutiiitiieeaeieeinaerrriisieeeaeeneeeeenersrnnnesssnneessnnsas 618
PrIOMLELSGRRIA . .ocvrn ittt 12 42.400.000
Jyske Bank, anlzegslan..........covuiiiiiiiiiiiiiicreeeee et 12 4.189.012
Forudbetalt leje 08 dePosita...uueeeeeeerereicririiriiiiieee e eeveee e e e eesennnes 448.543
Indvendig vedligeholdelse............ooieiiriiiiieeiiie e ceeeeeeeeeeeeeeeeeesseea, 13 432,784
Langfristede gaeldsforpligtelser. .......o.cvveveeeiienieieeeevuneeeneeeeneerseeeennnns 47,470,339
Kassekredit, Jyske Bank (max. kr. 1.488.000).....cuueermmneerenerrnirermnsenseesnnnns 260.226
SKYIAIZE OMKOSEMINGEN o evveitanienteeeeerra et tteeeeeeeeenrertnnsrmmnn s sonnsesns 1.753.480
Varmeregnskab.....oiue. it s te e e e eenn s ttenn o 14 192.675
SEISKADSSKAL. ... cvvetiiitmie et e et e e e re et e : 10.120
Kortfristede galdsforpligtelser..........cuveuiirieiueieneeeeeersseeee e 2.216.501
GAELDSFORPLIGTELSER ... ctniiuneieinrrnirtiirneenseaeeeenserseernesensennssnsesannns 49.686.840
PASSIVER....coiiiitiireiiiiiiirmnrreeaeereeaeeeseernssesssseseeesnneeeeresssensesmnnnnees 57.468.452
Eventualposter mv, 15
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 16
Nogleoplysninger 17

Andelskroneberegning 18
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]
NOTER
2016/17
kr.
Lejeindtagter
Lejeindteegt, udlejede lejligheder.......uvevueniveeeiiiiireiierieee e eeeeeer e 1.433.725
Tomgangsleje 0g tab fraflyttere .......oeeveviiiiiiiieeereeeeeeeseeeeeeeser e -15.358
Lt 2 e g ) T OO OO 4.800
1.423.167
Andre indteegter
ANdre INGEEGLEN. ..ot e e e e s e reans 1.945
L 13 Te 1 = TS 48.387
50.332
Ejendomsskat og forsikringer
EJENdOMSSKAL. ...oeuniiieiiiinietii i eere e rei e e eneerre e e e ereeeenneennees 242.604
FOPSTRIINGEN ...t ee st et s e e eae e e e aaaes 70.931
313.535
Forbrugsafgifter
RENOVALION . ..eeiiiiiiiii et e e e se et et e e e e e enessneneenes 54.965
el (o = USRS 113.890
VaNdafgift... e e e e s e et e v 67.050
235,905
Renholdelsefvicevart
VICBVERIIITMA . ..ot ve s se e e eneeennsensennenns 185.743
SEOPSKIAL MLV, 1ttt e e e e v eee e e e e e see e e s e sea 27.784
Bvrig renholdelse ...u...vve i e e e 2.500
216.027
Vedligeholdelse, lobende
Blikkenslager 0g KloaKmeSter. iuuu.. e ieiiecrrrieeeeiie e eeeeeeereeeetneesrsnnnesens 100.147
L | OO URU SRR 2.884
CentralVarmMeaNLEE. .ouvuieiieeiet e et eenesea e e e ennn s e, B.419
LASESRIVICE. .o ievvveeeeiitimanmnnerrreeeserereeeeeeeeenennneeeeesssenssessnnnnnnn e senennnns 98
VA IUAGIT LT e vvs it era et e e e e e e ey e eesn e s eenns 7.667
Tag 08 LAGrENAET. ...ceuniieniireiiiiiiieine et e eteeereeaaeeesneesneesennseenseeas 9.173
Arkitekt, diverse arbejder. . .....ei i e et e e eereans 6.250
SMAANSKATTELSET M.V, tttttiieieeeieeeesesssstmeeeeemeenenneneeeeeeneee e eeeeeeessesssn 14.134
HARDE MVIEVArEN. .vvviiiineeeieeeiree it eeeeerere et eeeee e e e e e ee e e s e 4.260
HAVEANIERE ....vivi ittt e e e e ee e e e e e e e 12.836

165.868

14

Note
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NOTER

Foreningsomkostninger
Administrationshonorar...
Revisionshonorar...........

Web, bestyrelsen...........

------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------

Kontorartikler, porto 0g ebyrer........cecucriuiiiieniiiniiiiieeeeeeeirennseranesnnns

Internet og hjemmeside ..

Grunde og bygninger
Anskaffelsessum............

Antenneregnskab

------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------

Aconto indbetalt antennehoNOrar.........ivvrieeittciaeeeeeeeeen e rnren e ennens

Afholdte udgifter antenne

------------------------------------------------------------------

2016/17
kr.

98.750
20.000
19.405
26.726
3.750
18.829
678
1.986

190.124

2017
kr.

53.000.000
1.192.000
3.215.339

57.407.339

-94.314
106.376

12.062

15

Note
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i —
NOTER
Egenkapital
Egenkapital 8. februar 2016..........ccccvueeennnn..
Forslag til arets resultatdisponering..............
Overfort afdrag pa prioritetsgeeld.................
Tilgang nye andele.....cuuveeveeervenieneennennnnn,
Salg af lejligheder....ouuveniiiinivvinnineeininnannn,
Egenkapital 30. juni 2017..........cevvueunnnn....
Prioritetsgald
Hoved- Restgeld
stol primo
BRFKredit ........... 42.400.000 42.400.000
Anlaegslan Jyske
Bank........ccenune. 4.787.257 4.787.257
47.187.257

Overfart
Andelsindskud overskud | alt
6.156.000 0 6.156.000
828.520 828.520
598.245 598.245
165.000 165.000
33.229 33.229
6.321.000 1.459.994 7.780.994
Afdrag Renter Restgald Kursyardi
ultimo ultimo

0 981.701 42.400.000 44.044.522

398.245 158.059 4.189.012 4.189.012

598.245 1.139.760 46.589.012 48.233.534

BRFKredit lanet er et F9 afdragsfrit rentetilpasningslan med en aktuel rente pa 1,28456% og
en restlebetid pa 28,50 ar. Renten tilpasses neeste gang 31/12 2024,

Anlzegslanet i Jyske Bank har en aktuel rente pa 3,5% og en restlobetid pa 6,25 ar.

Indvendig vedligeholdelse

Varmeregnskab

indbetalt aconto......cccouveneevenivviirnrieneninns.

----------------------------------------

----------------------------------------

----------------------------------------

----------------------------------------

----------------------------------------

----------------------------------------

2017
kr.

393.218
62.865

........................................ 0

-23.299

432.784

-113.180
63.733
-143.228

-192.675

16

Note

11

12

13

14
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NOTER

Eventualposter mv,

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgér af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pa ejendommen er der tinglyst et ejerpantebrev pa i alt nom. kr. 8.690.000, der ligger til
sikkerhed for gaeld til Jyske Bank.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 42.400 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30, juni 2017 udgar 54,192 tkr.

17

Note

15

16
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|
NOTER
Note
Nogleoplysninger 17
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
30-06-2017 30-6-2016 z‘ 30-6-2015
Antal BBR Areal m¥ BBR Areal mj BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 33 2.105 0 0
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 18 1.132 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0 ] 0
B5 [Bvrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 Jlalt 51 3.237 0 0
Boligernes areal | Boligernes areal | Det aprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal

C1

C2
C3

D1
D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

opgarelsen af

boligafgiften?

benyttes ved %
opgerelsen af

andelsveerdien?

Hvilket fordelingstal

benyttes ved [

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Fordelingstal svarende til boligafgiften

[Foreningens stiftelsesar 2016
[Ejendommens opfarelsesar 1945

Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? x

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen: Andelshaverne hafter pro rata for
deres andel af foreningens bankgzld i Jyske Bank.

Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til F
beregning af andelsvaerdien

Kr. Gns. kr. pr, m?
Ejendommens vaerdi ved det
anvendte vurderingsprincip TR 17.735
Generalforsamlingsbestemte 0 0
reserver
Reserver i procent af 0
jendomsvaerdi
Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplosning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
lejendom?
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e ]
NOTER

Note
Negleoplysninger (fortsat) 17

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

J

K1
K2z
K3

M

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr, ar
Boligafgift 832
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtzegter 307
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
|é_r) 678
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 3.696
Geeld - omseetningsaktiver 23.575
Teknisk andelsvaerdi 27.271
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 0 0 51
Vedligeholdelse, genopretning
%enoven‘nggns. kr. pr. m?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 0 0 51
4, FINANSIELLE FORHCLD
Friveerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
[regnskabsmaessige vaerdi) 13%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 0 0 284
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NOTER

Egenkapital ('andelenes vzerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogferte vardier udger kr. 7.780.994,

For at konstatere den samlede “handelsvardi* for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOte 10).....cceeevieeeeeeemeemeeeeeeeee e 57.407.339
2, Handelsvaerdi som udlejningsejendom............c.veeeeevvvneeeeeeoinns oo 0
3. Kontant jendomsvaardi.......ceeeennnnearurrerneeeeseereeseeseeeess oo 58.500.000

Lov om andelsholigforeninger foreskriver, at private andelsboligforeninger i de farste 2 ar
efter andelsboligforeningens stiftelse alene vil kunne veardiansatte foreningens ejendom til
den pris, andelsboligforeningen har betalt for ejendommen. Karensperioden indebzerer, at
andelsboligforeningen fratages muligheden for, i en periode pa 2 ar efter foreningens
stiftelse, at vaerdiansaette andelsboligforeningens ejendom pa baggrund af en valuarvurdering
eller den offentlige ejendomsvurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen (bogfort
veerdi) kan herefter opgares saledes:

Bogfort egenkapital fer andre reserver 30. JUNi 2017, 7.780.994
Anskaffelsesprisen...........ccevvurieeenreeneennnnns 57.407.339

- Bogfert veerdi af ejendom...........covuen....... 57.407.339 0
Foreningens formue pr. 30. Juni 2017........oovvt toveeeee e e 7.780.994

Hver andelshaver kan herefter i hephold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indszette lejlighedens boligafgift far moderniseringstillaeg for
juni 2017 i felgende brek:

7.780.994 x lejlighedens boligafgift juni 2017

145.909,75

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange lejlighedens boligafgift for
moderniseringstillaeg for juni 2017 med 53,3274.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmzessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et veesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af rsregnskabets batance.

20

Note

18
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi’) fortsat

Antal

lejligheder

Andelslejligheder (55 m2)....... 12
Andelstejligheder (62 m2)....... 11
Andelslejligheder (63 m2)....... 1
Andelslejligheder (67 m2)....... 2
Andelslejligheder (69 m2)....... 1
Andelstejligheder (74 m2)....... 1
Andelstejligheder (83 m2)....... 2
Andelslejligheder (85 m2)....... 2
Andelslejligheder (89 m2)....... 1
33

Boligafgift far
modernisering
juni 2017

3.809
4.294
4.363
4.640
4.778
5.125
5.748
5.886
6.163

Verdi
pr. lejlighed

203.111
228.961
232.654
247.426
254.812
273.276
306.513
313.899
328.670

Veerdi ialt

2.437.331
2.518.575
232.654
494,852
254.812
273.276
613.027
627.797
328.670

7.780.994

21

Note

18



