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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017/18 for Andelsboligforeningen
Baunehgjvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kongens Lyngby.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegagrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 2. november 2018

Bestyrelse:

Lars Klitte Erichsen Michael Bo Serensen Louise Muller Jensen
Formand Neaestformand

Martin Wiboe Henrik Voigt

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Baunehgjvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kongens
Lyngby skal vi hermed erklaere, at vi har forestdaet administrationen af foreningen i regnskabsaret
2017/18. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018.

Kgbenhavn, den 2. november 2018

Administrator:

Lis Jergensen
Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Baunehajvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800
Kongens Lyngby

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Baunehajvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-
79, 2800 Kongens Lyngby for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 2. november 2018

Statsautoriseret revisor

Penneo dokumentnagle: GKUNM-8FH7E-QBBYN-QXQJP-BAYW4-7BB1N



IBDO 6

HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Baunehagjvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kongens Lyngby
anvendes fordelingstal som fordelingsnggle, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift
svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger
ifolge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslejligheder.......couv i e e 35 2.241
Udlejede lejligheder......oouiiiriiii it e ctecee e e e nans 16 996

51 3.237

kr. pr. m? kr. pr. m?

Nogletal andel total
Offentlig €JendomsVUIdering. .. ...cveuieiiiii et eeiiei e ierieeaenaeeaas 26.104 18.072
R = L8 TV 0 g L= T o T 33.021 22.861
Anskaffelsessum (KOSEPIiS) ....eeeeiiiieiii i e e e 24.400 16.893
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver..........coviviiiiiiiiiiiiiinian... 21.977
Foreslaet andelsVaerdi.........ccoeuiueniniii e nens 7.058
Reserver uden for andelsvaerdi.......ccooviiiiiiiiiiii i e 3.124
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........couviiiiiiiiiiiiii e 883
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m? udlejet bolig.......cccoviiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiice e, 1.044
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStNINGEr. .......eiiiiiii i e e e e e e eaee 59%
BVrige OMKOSEMINGET. .. .vitt ittt et ettt e e reeasseassiaraeaassnaenn. 16%
Finansielle poster, Netto. ... .cvoi i i e e e e e e e aeen 16%
0= Lo I MMM UM M 9%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter.......coiviiiiiiiiiiiiii e 65%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2017/18  2016/17

Udviklingen i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2016/17 =1indeX 100)....ceiiiiiiiiii i iiieieeerieeerreaeenaas 100 100
Antal resterende lejelejligheder......ccveiiiiiiiiiiiii e, 16 18
FOrSlAaet andELSKIONE ......uvineeieeiii ettt ettt een e et ateteeneesnesneeneennes 101,8361 53,3274

Vedtaget andelskrone pa generalforsamlingen...........c.oevvviviiiienevnenenenennnn. 53,3274
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Baunehgjvej 11-15 og
Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kgs. Lyngby.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er vaesentlig pavirket af vedligeholdelsesudgifter til foreningens ejendom. Pa baggrund af
dette anses arets resultat som tilfredsstitlende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger. Beregningen
kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som udlejningsejendom
(valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraskning markedsrenter aendrer sig eller
ejendommens gvrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende a&ndre sig. Endvidere
kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering
fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Baunehgjvej 11-15 og Sorgenfrigardsvej 71-79, 2800 Kongens
Lyngby for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6, stk. 2 og foreningens
vedtaegter. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med beslutninger truffet pa foreningens
generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imagdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens
ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensasttelser
fremgar af en saerskilt post under egenkapitalen og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er a&ndret pa felgende omrader:

e Maling af foreningens ejendom til dagsvaerdi. Tidligere blev ejendommen malt til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger

Bestyrelsen har vurderet behovet for at foretage opskrivning af den bogferte vaerdi af ejendommen til
dagsvaerdi, idet det er bestyrelsens opfattelse, at det i hgjere grad afspejler den korrekte vaerdi, og
saledes at det giver et mere retvisende billede af foreningens aktiver og forpligtelser, egenkapital,
finansielle stilling og resultat, hvorfor regnskabspraksis er a&ndret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrarende praksisandringerne er ikke tilrettet for sidste ar.

Den akkumulerede virkning af praksisandringen udger en forggelse af balancesummen med 19.319 tkr.,
som kan henfares til opskrivning pa ejendommen, mens egenkapitalen pr. 30. juni 2018 er foreget med
19.319 tkr.

Bortset fra ovenstaende er arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfearte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkrasvede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeriindtaegter og lignende indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret
i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restveerdi
TorretumbLler ... .o vuiiiiie i 10 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond vaerdiansattes til parivaerdi. Tilgodehavendet modsvares
af det under hensatte forpligtelser indregnede belsb, og det virker derfor neutralt i relation til
andelsvaerdiberegningen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

“Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat og tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele.

Under ”Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremfarsel.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i avrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger

I henhold til Bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rakke negleoplysninger som note til
andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 15.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Regnskab
Note 2017/18
kr.
Andelsboligafgift.......c.coeveriviiniinnrrnninnnnnnn. 1.977.893
Lejeindtaegter....cocvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 1 1.039.756
Andre indtagter.......cooovvvriiiiiinniiieiieanienn.. 2 47.865
INDTAGTER FALT ..ccvviiviiiiiiiiieeiieeeeaaens 3.065.514
Ejendomsskat og forsikringer....................... 3 -255.629
Forbrugsafgifter..........ccoooiiiiiiiiiiiiinnn.. 4 -372.374
Renholdelse/vicevaert......ccovvivviiiiiiiinnnnnn... 5 -161.240
Vedligeholdelse, lgbende.........c..c.cccoeeeneie.l. 6 -204.367
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.... 7 -3.618.248
Foreningsomkostninger..........ccccevvieeiiinenn.... 8 -170.937
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. 13 -50.141
OMKOSTNINGER | ALT ....oiiiniiniiiineanennens 4.832.936
RESULTAT AF ORDINARDRIFT.................... -1.767.422
Renteudgift, prioritetsgaeld......................... 12 -1.011.670
Andre finansielle omkostninger..................... -51.901
FINANSIELLE POSTER, NETTO............cc...en.n. -1.063.571
RESULTAT FOR SKAT ......cccevvvniiniiirinnneennnn. -2.830.993
Skat af arets resultat............cccoeveieiennnnnnn, 0
ARETS RESULTAT....cvniviiiiiniiiciieieneannn, -2.830.993
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag anlaegslan.............ccooevinininininiinnnnn, 617.692
Anvendt af tidligere ars overskud.................. -3.448.685

DEALET e aiaeroioe « siisisoioise o siuterigjeiie o o0« o & + Sl jisinissiaine -2.830.993

11

(ej revideret)

Regnskab Budget
2016/17 2017/18
tkr. tkr.
2.616 1.967
1.424 1.067
50 30
4.090 3.064
-314 -250
-236 -261
=217 -230
-165 -300

0 0

-189 -199
-63 -50
1.184 1.290
2.906 1.774
-1.140 -1.016
-329 0
-1.469 -1.016
1.437 758
-10 0
1.427 758
598 0
829 758
1.427 758
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYSNINGer....c.viiieiiiiiiiiii e eee e

Tekniske anlaeg og maskiner
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER........ccceennents
Tilgodehavende boligafgift og leje

Antenneregnskab...................l
Indestaende, Grundejernes Investeringfond § 18b

Periodeafgraensningsposter.......occvvviiiiiiiiiiiieiiiiiiieiennennes
Tilgodehavende, Grundejernes Investeringsfond § 18b.............

Tilgodehavender......................
OMSATNINGSAKTIVER.

AKTIVER: i iieminnsim issmeniemmerses

Note 2018
kr.

74.000.000
33.900
9 74.033.900

74.033.900

10.090

10 24.727
0

66.335

118.404

219.556

219.556

74.253.456

12

2017
tkr.

57.407
0
57.407

57.407

2
12
1
46
0
61

61

57.468
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Andelskapital......cooveeiniiiiiii i s
Opskrivningshenlaaggelser........cociviiiiiiiiiiiiiiiiiviceneeees
Overfart resultat.......ccoeeeiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..............ocovviinennnnnn.
ANAre FESEIVET.....uiii it
EGENKAPITAL ... et
Hensaettelse til forpligtigelse Gl.....c..oviiiiiiniiiiiiiiiiiiinnnnns
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiniiiriinenriieenan,

Prioritetsgald.....ccoovniiniii i
Jyske Bank, anlaegslan.......cveviveiriiiieiiiniiiiiiceiieeen,
Forudbetalt leje og deposita........ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiieiiiinenann.
Indvendig vedligeholdelse...........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnan,
Langfristede gaeldsforpligtelser............c.coooiiiiiiiiiiiia...

Kassekredit, Jyske Bank (max. kr. 1.488.000)............c..........
Forudmodtaget boligafgift ogleje........coviiiiiiiiiiiiaiinna...
Skyldige omkostninger.........oovviiiiiiiiiiiiii e
Mellemregning administrator.........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn...

Varmeregnskab.....ooeeiiiiiiriiiiie e
SelSKabSSKaL. .o uenteet et e aa

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note 2018
kr.

6.729.000
19.318.650
-8.263.916

11 17.783.734
7.000.000
24.783.734

0

0

12 42.400.000
12 5.098.265

372.729
13 434.718
48.305.712
802.717
7.941
123.761
2.370
14 217.101
10.120
1.164.010
49.469.722
74.253.456
15
16
17
18

13

2017
tkr.

6.321

1.460

7.781

7.781

42.400
4.189
449
433
47.471

260
1.753
192

10
2.215
49.686

57.468
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder
Tomgangsleje og tab fraflyttere.......ccooeviiiiiiiiiiiiiiiinina,

Andre indtaegter

Andre indtaegter.......coooiiiiiiiiiiii

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat........coiviiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiien
Forsikringer........ccooeiiviiiiiiiiiinnnnnnn. TR

Forbrugsafgifter

[0 0 [0)'7= 14 o] o D
EleKtricitel. .o
Vandafgift......oooeiiiiiiiiii

Renholdelse/viceveert

Vicevaertfirma......cooviiiiiiiiiiiiiiiieiciieeeeees
Storskrald M.v. ...oviiiiiiiiiiiiiic e
@vrig renholdelse..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiininnn,

Vedligeholdelse, lgbende

Blikkenslager og kloakmester............cooevvunennn.
Tomrer og snedker.....ccovvvveiviiiiiiiiiiiiiininnnnns
Elektriker. . ooveeeniiiiiiriii i ereeceenaeans

..................

..................

..................

Centralvarmeanlaeg........ccoovvviiniiiiiiiiaiinnnn,
LASESEIVICE. . evntnrrnenereeetereseseeneaesaeaearnennennn
Vaskeriudgifter........coovevveiiiiiiinniniiiieeecenns
Tagog tagrender......c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieaiiennns
Arkitekt, diverse arbejder.........ccccoeeiiiiiinan..
Smaanskaffelser m.v..........coeeveeiviiininineneennn..
Harde hvidevarer..........c.ocuvivviieniininenenanennns
Haveanlaeg....ooovvviiiiiiiii i eae s

..................

2017/18
kr.

1.083.810
-47.654
3.600

1.039.756

47.865

47.865

178.363
77.266

255.629

49.947
89.945
232.482

372.374

161.240
0
0

161.240

108.534
10.201
0
1.199
40.255
2.014
9.533
1.945
16.625
5.395
0
8.666

204.367

2016/17
tkr.

1.434
-15
5

1.424

50

243
71

314

55
114
67

236

186

28

217

100

—
WADMOOOVWOOOOWO WO

-—

165

14

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Entrepriseudgifter....ccvvveiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
Teknisk radgiviing.......cuvvieiieueinineieiieeieiaeneenrenannss
Finansiering og forsikring........c.oovieviiiiiiiiieiienenenannnns
Juridisk og skonomisk radgivning..............ccoeeviennnnnn.
Uforudsete udgifter.......ooviiiiiiiiiiiiiiiii i
Forbedringsandel..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinereeeens

Foreningsomkostninger

Administrationshonorar.........ccccevviiiiiiiiiiiiiiieicinnanns
ReVISIONShONOIAr. ..ccuuiiiii i e aens
Valuarvurdering ..c..uveeiiieiieiiiiiiiieieieiiiiienieeeeeanns
Udarbejdelse af varmeregnskab..........c.cccovvviiiiinnnn.n.
Andre abonnementer.......cceviiiiiiiiiiii i
Web, bestyrelsen........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e
Kontorartikler, porto og gebyrer.......c.ccovvviiiiiiininn...
Internet og hjemmeside......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaes
Generalforsamling og bestyrelsesmeder......................

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2017 . ciiiiiiiiri i e as
THLGANG crenrvtantiererrtrm R T e T e e TaTeaTTa
Vedligeholdelse vedr. byggesag ..........ccccvveeiiiininnnnn.n.
Kostpris 30. juni 2018........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiaees

Arets opsKriVNINGEer .........cvuiiiiiiiiieeeieiieieenieannens
Opskrivninger 30. juni 2018..........ccoviviiiiiiiiniiiinnenns

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018......................

Antenneregnskab

Antenneregnskab primo........ccocceviiiiiiiiiiiiiiieia
Aconto indbetalt antennehonorar.........ccccooiiiiiiinennn.
Afholdte udgifter antenne.........ccoveviiiiiiiiiiiiiinienennn.

2017/18
kr.

3.262.563
447.049
6.209
212.500
179.277
-489.350

3.618.248

81.370
21.000
15.000
20.034
8.044
3.000
16.465
348
5.676

170.937

Grunde og
bygninger

57.407.339
489.350
-3.215.339
54.681.350

19.318.650
19.318.650

74.000.000

2018
kr.

12.062
-70.057
82.722

24.727

2016/17
tkr.

OO0OOOCOO

o

99
20

19
27

17

189

Torre-
tumbler

0
33.900
0
33.900

0
0

33.900

2017
tkr.

-94
106

12

15

Note
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NOTER

Egenkapital

Andelsindskud

Egenkapital 1. juli 2017.......... 6.321.000
Forslag til arets
resultatdisponering...............
Reserve for opskrivning af
foreningens ejendom.............
Overfert afdrag pa
prioritetsgaeld...........cc...o...t.
Tilgang nye andele................ 408.000
Salg af lejligheder.................
Overfeort til andre reserver......
Regulering af Gl-forpligtelse....
Egenkapital 30. juni 2018...... 6.729.000
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgaeld
stol primo
BRFkredit ........... 42.400.000 42.400.000
Anlaegslan Jyske
Bank........cocvunnnn, 6.352.000 4.189.012
Anlaegslan Jyske
Bank.......c.oontien. 3.012.000 0
46.589.012

BRFkredit lanet er et F9 afdragsfrit rentetilpasningslan med en aktuel rente pa 1,2846% og en
restlgbetid pa 27,50 ar. Renten tilpasses naeste gang 31. december 2024.

Anlaegslanene i Jyske Bank har en aktuel rente pa 3,5% og en restlabetid pa 5,25 ar.

Indvendig vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse primo.........ccvvevieiiiiiiiiiiiiniennnnn,

Hensat til indvendig vedligeholdelse

Anvendt indvendig vedligeholdelse............cccoiiiiiiiiii.

Indtaegtsfort ved salg af tejligheder

16
Note
11
Reserve for
opskrivning Overfart
af ejendom resultat | alt
0 1.459.994 7.780.994
-3.448.685 -3.448.685
19.318.650 19.318.650
617.692 617.692
408.000
106.407 106.407
-7.000.000 -7.000.000
676 676
19.318.650 -8.263.916 17.783.734
12
Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
ultimo ultimo
0] 790.573 42.400.000 44.365.755
617.692 138.611  3.571.320 3.571.320
0 82.486 1.526.945 1.526.945
617.692 1.011.67047.498.265 49.464.020
2018 2017
kr. tkr.
13
432.784 393
................... 50.141 63
-6.906 0
................... -41.301 -23
434.718 433
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NOTER

2018 2017
kr. tkr.

Varmeregnskab
Indbetalt aconto......c.vvvniiiiiiiiii i -74.082 -113
Varmeomkostninger......... T Tt T TEEE o FEEE ORI RRELEERT: - -G 64.565 64
Varmeafregning ... occvervrererreeearerierrerienieaeeseaeranerananaans -207.584 -143
-217.101 -192

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsbotigforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Pa ejendommen er der tinglyst et ejerpantebrev pa i alt nom. kr. 8.690.000, der ligger til
sikkerhed for geeld til Jyske Bank.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 42.400 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 74.000 tkr.

17

Note

14

15

16
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NOTER
Note
Nogleoplysninger 17
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
30-06-2018 30-6-2017 30-6-2016
Antal BBR Areal m? BBR Areal m?3 BBR Areal m?
B1 {Andelsboliger 35 2.241 2.105 0
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 16 996 1.132 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
Bé6 [lalt 51 3.237 3.237 0
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®

opgerelsen af

C1 [andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Fordelingstal svarende til boligafgiften

D1 |[Foreningens stiftelsesar 2016
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1945
Ja Nej
E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til 4
F1 |beregning af andelsvaerdien ‘
Kr. Gns. kr. pr. m?
(FjEndAIENE Y] e det 74.000.000 22.861
F2 [anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 7.000.000 2.162
F3 jreserver
%
Reserver i procent af 9
F4 lejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales B
G1 |ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 3
G2 1978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 4
G3 lejendom?
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Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 883
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 484
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 678 -1.263
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 7.058
Gaeld - omsaetningsaktiver 21.977
Teknisk andelsvaerdi 29.035
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m?2 0 51 63
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 1.118
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 0 51 1.181
4. FINANSIELLE FORHOLD
IF—r;vaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P lregnskabsmaessige vaerdi) 33%
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 0 284 276

19

Note

17
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Egenkapital (‘andelenes veerdi’)
I henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 17.783.734.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (3. NOLE 9).....viniiiiiiiii e ees 54.681.350
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ... ...covvviiniiiiieiiiiiiiiiiieiineeeeanns 74.000.000
3. Kontant €jendomsVaerdi......ccoeeuiieiiiiiiiiiiie i e e e e s 58.500.000

Ejendommen blev den 27. juli 2018 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Eric
Jacobsen til en kontant handelspris pa kr. 74.000.000, pr. 30. juni 2018.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfort egenkapital for andre reserver 30. juni 2018........cooiiiiiiiiiiiiiiinnnnns 17.783.734
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 74.000.000
- Bogfert vaerdi af ejendom........cccccevvvinennn. 74.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld.........cc.ccovveiina.... 49.464.020
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 47.498.265 -1.965.755
Foreningens formue pr. 30. Juni 2018....ceiiiii ittt crrir e s 15.817.979

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgare sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette lejlighedens boligafgift fer moderniseringstillaeg for
juni 2018 i felgende brok:

15.817.979 x lejlishedens boligafgift juni 2018
155.327,75

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange lejlighedens boligafgift for
moderniseringstillaeg for juni 2018 med 101,8361.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets batance.

20

Note

18
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Egenkapital (‘andelenes vaerdi’) fortsat

Antal

lejligheder

Andelslejligheder (55 m2)....... 12
Andelslejligheder (62 m2)....... 12
Andelslejligheder (63 m2)....... 1
Andelslejligheder (67 m2)....... 2
Andelslejligheder (69 m2)....... 1
Andelslejligheder (74 m2)....... 2
Andelslejligheder (83 m2)....... 2
Andelslejligheder (85 m2)....... 2
Andelslejligheder (89 m2)....... 1
35

Boligafgift for
modernisering
juni 2018

3.808,75
4.293,50
4.362,75
4.639,75
4.778,25
5.124,50
5.747,75
5.886,25
6.163,25

Veerdi
pr. lejlighed

387.868
437.233
444,285
472.494
486.598
521.859
585.328
599.433
627.641

Veerdii alt

4.654.423
5.246.800
444.285
944.989
486.598
1.043.719
1.170.657
1.198.867
627.641

15.817.979
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